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EL CIUDADANO OMAR RAMOS GARCIA, PRESIDENTE MUNICIPAL DE MELCHOR OCAMPO, NUEVO
LEON, A TODOS LOS HABITANTES DE ESTE MUNICIPIO, HACE SABER:

QUE EN SESION EXTRAORDINARIA NO. 12 DE FECHA 12 DE DICIEMBRE DE 2024, CELEBRADA POR
ELR. AYUNTAMIENTO, HA TENIDO A BIEN APROBAR EL PRESENTE:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO EN EL MUNICIPIO DE MELCHOR OCAMPO,
NUEVO LEON

CON FUNDAMENTO EN LO PRECEPTUADO EN LOS ARTICULOS 21 Y DEMAS RELATIVOS DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 26, 181 fraccién | h). DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE NUEVO LEON; 105, 106, 107, 108, 222,
223, 224, 227 Y 228 DE LA LEY DE GOBIERNO MUNICIPAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON; 121 Y DEMAS
RELATIVOS DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON; y 11 Y DEMAS
RELATIVOS DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO EN EL MUNICIPIO DE MELCHOR OCAMPO,
NUEVO LEON

TiITULO | DISPOSICIONES GENERALES
Capitulo Unico

ARTICULO 1. Las disposiciones del presente Reglamento son de orden publico e interés general,
teniendo por objeto establecer el conjunto de normas y lineamientos urbanisticos conforme a las
cuales la administracién publica municipal de Melchor Ocampo, Nuevo Ledn, ejercerd sus
atribuciones en materia de zonificacién, usos del suelo, planeacién, ejecucion y administracién del
desarrollo urbano.

ARTICULO 2. En todo lo no previsto por este Reglamento se aplican supletoriamente las Leyes,
Reglamentos y Planes en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos, ordenamiento
territorial y demas disposiciones de cardcter general aplicables.

ARTICULO 3. Definiciones. Para los efectos de este Reglamento, se entiende por:

1. Acotamiento: La franja comprendida entre la orilla de la carpeta y la de la corona a de un camino,
calle, avenida o carretera, que sirve para dar mas seguridad al transito y para estacionamiento
eventual de vehiculos.
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MUNICIPIO DE MELCHOR OCAMPO, NUEVO LEON

material; no se contaran las albercas, salvo que las mismas sean cubiertas con losa o techo, tampoco
los cubos de elevadores, ductos de instalaciones:

Se obtiene de la siguiente formula:

CUS = Area total de construccién en metros cuadrados = X veces

Area total del predio en metros cuadrados

8. Conjunto habitacional. Son aquellos en que, con una planeacién integral, se deben realizar las obras
de urbanizacion, el fraccionamiento del terreno y las edificaciones de vivienda unifamiliar, con un
cuarto cocina cada una de las viviendas. Deberén contar con el drea de estacionamiento, circulacion
y accesos comunes a la via publica. Ademas, deberan ceder al municipio el drea para las funciones
publicas de jardines, parques y equipamientos complementarios que se sefialen en la Ley. De acuerdo
a la normatividad de la SEDESOL, los conjuntos habitacionales se clasificaran en funcion de su
magnitud de acuerdo a los siguientes tipos:

CH 1. Conjunto habitacional de 25 a 100 viviendas
CH 2. Conjunto habitacional vecinal de 101 a 500 viviendas
CH 3. Conjunto habitacional de barrio de mas de 501 viviendas

9. Consejo. - Se refiere al Consejo Consultivo Ciudadano del Municipio el cual sera presidido por las
autoridades municipales, estard integrado por representantes de los principales sectores vy
asociaciones relacionadas con el Centro de Poblacién, y que tiene como funcién coadyuvar y ser un
6rgano de consulta del Municipio en la planeacién, proyectos, programas y la toma de decisiones
relacionadas con su desarrollo urbano.

10. Corredor urbano. - Son aquellas dreas urbanas ubicadas frente a calles y/o avenidas con mayor
flujo vehicular donde el uso del suelo predominante es de mayor intensidad. Para este Reglamento
se clasifican los corredores en los siguientes tipos:

C 1. Corredor urbano industrial: aguellos donde el uso del suelo predominante es el industrial y como
complementarios los usos comerciales y de servicios. Son corredores con actividad intensa.

C 2. Corredor comercial y de servicios: aquellos donde los usos del suelo predominantes son el
comercial y de servicios, y como uso complementario el habitacional de densidad media o alta. Son
corredores con usos de intensidad moderada.
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15. Edificacién. - Es aquella obra de construccién ya terminada o la casa o edificio que se encuentre
dentro de un predio o terreno o unidad en condominio.

16. Elementos de valoracién ambiental .- Es el andlisis que se realiza a un predio con motivo del uso
que se le pretende dar con el fin de identificar la afectacién o dafios al medio ambiente, ecosistema
o sus elementos, tomando en consideracién las caracteristicas fisicas y naturales, como flora, fauna,
topografia, hidrologia, geologfa, etc., cuyos elementos principales de cada aspecto, conclusiones y
recomendaciones se presentan ante la Autoridad correspondiente por escrito, en aquellos casos y
términos en que expresamente lo exige el Reglamento.

17. Excavacion. - Es la extraccion del material original de un drea de terreno o predio, que se realiza,
entre otros, para los fines de construir una cimentacion, la introduccion de infraestructura para
servicios, o cualquier otro que sea complementario a una obra determinada. Se medird a partir del
punto natural del terreno hacia la parte inferior donde termine la excavacion.

18. Funcién comercial. - Es aquella que se realiza o puede realizarse en un predio o unidad en
condominio, desarrollando una actividad especifica que debe estar permitida y puede ser cualquiera
de las que se refiere la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal, o de este Reglamento dentro de la funcion: Comercio.

19. Funcién industrial. - Es aquella que se realiza o puede realizarse en un predio o unidad en
condominio, desarrollando una actividad especifica que debe estar permitida y puede ser cualquiera
de las que se refiere la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal, o de este Reglamento dentro de la funcion: Industria.

20. Funcién servicios. - Es aquella que se realiza o puede realizarse en un predio o unidad en
condominio, desarrollando una actividad especifica que debe estar permitida y puede ser cualquiera
de las que se refiere la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal, o de este Reglamento dentro de la funcién: Servicios.

21. Intensidad de uso de suelo. - Es el maximo aprovechamiento que se puede realizar de un terreno
con la aplicacién de los coeficientes de uso de suelo, de ocupacion del suelo, de absorcion del suelo
y lineamientos de alturas, densidades, remetimientos, usos permitidos, que le resulten aplicables o
que tiene asignados conforme al Plan o a éste Reglamento.

22. Licencia o autorizacion. - Es el acto administrativo mediante el cual se le confiere por escrito a una
persona la posibilidad de realizar alguna obra o edificacién, de utilizar un predio o una edificacién, de
subdividir, relotificar o parcelar predios, etc. En dicha licencia se sefialan las condiciones y
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30%- treinta por ciento en color café; mayores del 30-treinta y hasta el 45% -cuarenta y cinco por
ciento, color naranja; y mayores del 45%-cuarenta y cinco por ciento, en color rojo.

32. Rasantes: Es la linea que define el desmonte o terraplén de una obra, designa el nivel del suelo
que rodea una construccion u obra y se obtiene al proyectar sobre un plano vertical el desarrollo del
eje de la corona de dicha obra o camino. En la seccién transversal estara representada por un punto.

33, Régimen de propiedad en condominio. - El régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno
o un grupo de inmuebles establecen una modalidad de propiedad en la que el o los condéminos
tendrén un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre las Unidades de Propiedad Privativa y
ademas un derecho de copropiedad sobre las dreas y Bienes de Uso Comun de un inmueble que
comparten necesarios para un adecuado uso y disfrute;

34. Reglamento de Construccion. - Reglamento de las Construcciones del Municipio de Melchor
Ocampo, N.L.

35. Regularizacidn de obras, de uso de suelo, de uso de edificacién y de construccion. - Es el acto
mediante el cual la Autoridad Municipal encargada expide la licencia de construccién, o de edificacion
o de uso de suelo, o autorizacién de obras, total o parcialmente, por los hechos u obras que se
realizaron sin haber obtenido previamente los documentos antes referidos.

36. Rellenos artificiales. - Depdsito de suelo compactado para nivelar terrenos.

37. Remetimiento minimo. - La franja minima perimetral que deberd quedar libre de construccion en
un predio o unidad en condominio cuya funcién es la de proporcionar iluminacion y ventilacion
natural, facilitar posibles reparaciones y mantener los aspectos de salubridad e higiene al interior de
las edificaciones u obras. Los remetimientos son frontal, lateral y posterior.

38. Residuo peligroso. - Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por sus caracteristicas
corrosivas, téxicas, venenosas, reactivas, explosivas, inflamables, biolégicas infecciosas o irritantes,
representan un peligro para el equilibrio ecoldgico o el ambiente.

39, Riesgo. - Peligro o contingencia de un dafio a las personas, sus bienes o los recursos naturales
como:; deslaves, derrumbes, explosiones, incendios, inundaciones, dafios estructurales a
edificaciones, otros semejantes a los anteriores.

40. Sustancia peligrosa. - Todo aquel elemento, compuesto, material o mezcla de ellos que
independientemente de su estado fisico, represente un riesgo potencial para la salud, el ambiente, |a
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hecho estd ya afecto a utilizacién publica en forma habitual y cuya funcion sea la de servir de acceso
a los predios y edificaciones colindantes.

50. Vias publicas (clasificacién): De acuerdo a la Ley las vias publicas se clasifican en las siguientes
categorias:

.- Carreteras, autopistas, libramientos: son aquellos que unen distintos centros de poblacién o evitan
el paso a través de ellos; las carreteras, autopistas o libramientos tendran la anchura que dispongan
las leyes federales, estatales o los acuerdos de la autoridad competente. A cada lado de los derechos
de via federales se establecerdn restricciones de construcciones en una franja de 30 metros de
anchura minima sin perjuicio de lo que ademds establezcan las leyes federales.

II.- Vias principales: son aquellas de caracter de alta velocidad que sirven de unién entre grandes
zonas urbanas y pueden ser de acceso controlado u ordinarias; las vias principales de acceso
controlado, tendrdn un derecho de via de 56 metros como minimo con dos aceras de 3.50 metros de
anchura minimo cada una; en su seccidén se incluyen calles laterales. Las avenidas principales
ordinarias tendran un derecho de via de 37 metros como minimo con dos aceras de 3.50 metros de
anchura minima cada una.

IIl.- Vias colectoras: son aquellas que canalizan el trafico de las vias sub-colectoras y vias locales hacia
las vias principales; Las vias colectoras tendrdn un derecho de via de 24 metros como minimo con dos
aceras de 3.00 metros de anchura minima cada una, que podra incluir un camellén de 4 metros.

IV.- Vias sub-colectoras y vias locales; Las vias sub-colectoras tendran un derecho de via de 15 metros
como minimo con 2 aceras de 2 metros de anchura minima cada una. Las vias locales tendran un
derecho de via de 12 metros como minimo con 2 aceras de 2 metros de anchura minima cada una.
Las vias cerradas tendrdn un retorno minimo de 22 metros de didmetro y una longitud maxima de
125 metros y cuando tengan en un extremo un parque la longitud méxima sera de 250 metros;

V.- Vias peatonales: son aquellas normalmente exclusivas del peatén. Las vias peatonales tendrdn un
derecho de via de 8 metros

51. Vivienda. - Edificacidn destinada a albergar a una o varias personas con el fin de realizar la funcién
de habitarla, residir, pernoctar, alimentarse o descansar, y que se compone de una o varias piezas,
un espacio para cocinar y un espacio para la higiene personal de sus ocupantes y de la vivienda misma
y en el cual no se deben realizar funciones comerciales, de servicios o industriales. Para este
Reglamento y el Plan se establecieron 4 tipologias de vivienda:

.- Vivienda aislada en predios agropecuarios o similares.
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I1l. Areas de preservacion natural, donde el uso del suelo es de conservacion de los recursos naturales,
flora y fauna.

ARTICULO 5. Zonificacién secundaria. Las dreas primarias urbanas o urbanizadas y de reservas para el
crecimiento urbano o urbanizable, pueden dividirse en zonas secundarias, en las cuales se
constituirdn los usos y destinos del tipo de suelo que predomine.

ARTICULO 6. Clasificacion de densidades en uso habitacional. Para las areas de crecimiento
urbanizables, la zonificacién secundaria en los usos de suelo habitacionales, establecerd los siguientes
tipos de densidades: Densidad baja: Tipo Viviendas por hectarea Densidad baja

Densidad baja: Tipo Viviendas por hectarea Densidad baja
|. Densidad Tipo A (H1): Hasta 1;

Il. Densidad Tipo B (H2.1): Hasta 3;
Densidad Tipo B (H2.2): Hasta 5;
Ill. Densidad Tipo C (H3.1): Hasta 8§;
Densidad Tipo C (H3.2): Hasta 12; Densidad Tipo C (H3.3): Hasta 15;
Densidad media:
IV. Densidad Tipo D (H4.1): Hasta 20;
Densidad Tipo D (H4.2): Hasta 25;
Densidad Tipo D (H4.3): Hasta 30;
Densidad alta:
V. Densidad Tipo E (H5.1): Hasta 40;
Densidad Tipo E (H5.2): Hasta 45;
VI. Densidad Tipo F (H6): Hasta 60;
TiTULO 1N

GENERALIDADES DE LA UTILIZACION DEL SUELO
Capitulo unico
ARTICULO 7. Usos y destinos del suelo. Las zonas secundarias predominantes son:
.- Segln los usos del suelo:
a) Habitacional.

b) Comercial.
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Il. Condicionados, compatibles y sujetos a licencia especial; y
1. Prohibidos.

ARTICULO 10. Clasificacion del uso habitacional. Los usos habitacionales del suelo y edificaciones se
clasifican de acuerdo a la Ley en las siguientes categorias:

.- Vivienda aislada en predios agropecuarios o similares.
I.- Vivienda unifamiliar en lotes individuales urbanos.
1l.- Vivienda multifamiliar horizontal.

IV.- Vivienda multifamiliar vertical.

Las anteriores clasificaciones se describen en la Matriz de compatibilidad del Plan y de este
Reglamento, segln el tamafio de lote y ciertos giros especiales.

ARTICULO 11. Se entiende por uso de suelo comerciales y edificaciones comerciales, como el espacio
utilizado, con apego a las disposiciones reglamentarias y legales, para fines comerciales.

ARTICULO 12. Clasificacién de usos de servicios. Los usos y destinos de servicios del suelo y las
edificaciones segtn la funcién se clasifican de acuerdo a la Ley en:

- De alimentos y bebidas: restaurantes, cafeterias, taquerias, otros.

- Cabarets y centros nocturnos: table dances, otros.

- De alojamiento: hoteles, posadas, casas de huéspedes, otros.

- Servicios bancarios y financieros: casas de cambio, aseguradoras, arrendadoras, otros.

- Prestacién de servicios a empresas y particulares: Oficinas, despachos de profesionistas, control de
plagas, alquiler de automoviles, limpieza y mantenimiento de edificios, otros.

- Servicios educativos: escuelas de educacion especial, preescolar, danza, arte, otros.

- Servicios de salud: consultorios médicos, dentales, hospitales, laboratorios, unidades de
emergencia, otros.

- Servicios de asistencia social: guarderias infantiles, orfanatorios, asilos, otros.
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MUNICIPIO DE MELCHOR OCAMPO, NUEVO LEON %3574

II. Industria de alto impacto:

1. Contaminante. - aquella que en alguno de sus procesos o acciones genera emisiones al agua, aire,
suelo o por energias superiores a las Normas Oficiales Mexicanas y cuyo riesgo trascienda a 50 -
cincuenta metros a la redonda de donde se ubica.

2. No riesgosas o no peligrosas. - aquellas que manejan materiales o residuos considerados como
peligrosos, pero cuya cantidad de reporte sea menor a la de competencia federal y que su riesgo
trascienda a mas de 50 — cincuenta metros a la redonda de donde se ubica.

3. Peligrosas. - las que estable la legislacion o las disposiciones reglamentarias aplicables.

ARTICULO 14. Clasificacién de usos agropecuario y forestal. Los usos agropecuario y forestal segun la
funcién se clasifican en:

- Agricola: de temporal, de riego, huertos fruticolas, otros.
- Pecuario: cria de ganado, granjas, caballerizas, otros.

- Forestal: aserraderos, extraccion de productos forestales.
- Y otros similares.

ARTICULO 15. La funcién de los usos y destinos de espacios abiertos y dreas verdes, asi como los
destinos de infraestructura, usos y destinos de vialidad, y usos y destinos de vialidad, se regira de
acuerdo a las estipulaciones contenidas en la Ley.

TiTULO VI
NORMAS DE CONTROL Y COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS
Capitulo unico

ARTICULO 16. Normas de acuerdo a compatibilidad de uso o destino. Las actividades o funciones a
desarrollarse en los predios, ya sea con construcciones o sin ellas, deberan efectuarse sobre aquellos
que tengan uso del suelo permitido o condicionado, segln se le denomine a la actividad, género o
subgénero a realizar, de acuerdo con lo dispuesto en la Matriz de compatibilidad de usos y destinos
del suelo del Plan y de este Reglamento

ARTICULO 17. Normas por distancias de salvaguarda. En las autorizaciones o desarrollos de tipo
industrial se debera establecer una zona de aislamiento de las dreas habitacionales mas cercanas
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IV. La energia luminica que se perciba en predios o edificaciones vecinas o a la via publica no deberd
afectar la visibilidad de los automovilistas y en las edificaciones no deberd afectar el descanso o las
actividades de las personas usuarias de estos inmuebles.

V. En caso de descargar aguas residuales en lugares distintos a la red de drenaje y alcantarillado
sanitario debera cumplirse con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-ECOL-1996, publicada en el
Diario Oficial de |la Federacion el 6 de enero de 1997; y si las mismas se vierten sobre los bienes o
aguas de caracter estatal o municipal se aplicard lo establecido por la autoridad competente, o los
ordenamientos legales aplicables.

VI. Deberd registrar las descargas de aguas residuales ante la Subsecretaria de Ecologia de |a Direccién
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado, o como se le denomine a la autoridad competente,
asi como en el organismo descentralizado denominado Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey y
cumplir con las condiciones particulares de descarga que le sean fijadas; ademas deberad cumplir con
la Norma Oficial Mexicana NOM-002-ECOL-1996 publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 3
de junio de 1998. No se autoriza la construccién de fosas sépticas.

VIl. Los sistemas de drenaje de la edificacion deberan ser protegidos de derrames accidentales de
sustancias que pudieran ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario de dichos sistemas.
Queda prohibido derramar o verter grasas, gasolina, o algtin otro material sélido o liquido diversos a
los ordinarios al drenaje sanitario o pluvial.

VIIl. Queda prohibido la mezcla de residuos sélidos o liquidos generados por las dreas de comedores
y sanitarios con los generados en los procesos de las actividades comerciales, industriales y de
servicios. En los casos de residuos de facil o pronta descomposicion deberdan almacenarse en darea
refrigerada o de baja temperatura hasta su disposicion final.

IX. Queda prohibido realizar cualquier actividad o etapa del proceso en la via o dreas de dominio
publico, tampoco deberdn ser obstruidas por equipos, maquinaria, materias primas o cualquier
objeto.

X. Deber3d realizar las maniobras de carga y descarga en el area establecida para tal fin dentro del
inmueble donde se realicen las actividades, debiendo apagar las unidades durante la operacion. Si el
inmueble colinda con predios habitacionales queda prohibido descargar durante la noche.

XI. Queda prohibido arrojar a la via publica o dreas publicas, o al drenaje pluvial, aguas utilizadas en
el proceso de limpieza de maquinaria, equipo, implementos e instalaciones en general, o aguas
residuales.

CALLE HIDALGO #221 ZONA CENTRO, MELCHOR OCAMPO, N.L. TELEFONO (892)-977-00-01-FAX (892) 977-00-02.
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medio ambiente higiénico y saludable, asi como procurar la mejoria del entorno a través del control
de la separacién y altura de las edificaciones;

Il. Mitigar los posibles efectos perjudiciales que sean producidos por usos de suelo CUYOS USOS sean
condicionados, de acuerdo a las caracteristicas propias de la zona y predios en que se encuentren;

l1l. Procurar la suficiente dotacién de espacios de estacionamiento para las edificaciones o predios
dentro de la superficie del propio predio;

IV. Proteger las areas y/o edificaciones o predios con valor histérico, arquitectoénico, artistico o
cultural, mediante diversas medidas de control del entorno urbano;

V. Proveer la exacta observancia de las leyes, reglamentos y normas de caracter de general aplicables
en materia de ordenamiento territorial, asentamientos humanos, desarrollo urba no, ecologia y
medio ambiente, y otras relacionadas con estas materias.

Cap. Il
Normas por uso, destino, edificacién y para zonas especiales

ARTICULO 40. Uso habitacional unifamiliar. Las normas de control de densidad e intensidad de uso
de los predios y de las edificaciones con uso de suelo habitacional unifamiliar son la que corresponda
de conformidad con el articulo 15 y con el siguiente cuadro y disposiciones subsecuentes:

|.- Superficie de lote, unidad en condominio o drea de terreno por vivienda:

RANGOS DE DENSIDAD PARA USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR EN
CONDOMINIO HORIZONTAL

DENSIDAD VIV / HA HAB/HA AREA DE TERRENO POR VIVIENDA (M2)

TIPO

H1 Hasta 1 4.5 6000 6 mas

H2.1 Hasta 3 13.5 2000 a 5999

H2.2 Hasta 5 22.5 1200 a 1999

H3.1 Hasta 8 36 75021199

H3.2 Hasta 12 54 500 a 749

H3.3 Hasta 15 67.5 400 a 499 (@)
H4.1 Hasta 20 90 300 a 399 o
H4.2 Hasta 25 1125 2403 299 E’

CALLE HIDALGO #221 ZONA CENTRO, MELCHOR OCAMPO, N.L. TELEFONO (892)-977-00-01-FAX (892) 977-00-02.
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Los lineamientos anteriores para el uso habitacional unifamiliar y multifamiliar en régimen de
propiedad en condominio horizontal son los que se establecen en el siguiente cuadro:

LINEAMIENTOS PARA USO DEL SUELO HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR EN
CONDOMINIO HORIZONTAL

DENS. TAMANO COSMAX CUSMAX CASMIN. ALTURA NIVELES
TIPO LOTE MAXIMA MAXIMOS
SUPERFICIE (metros)
EN M2
Hl1yH2.1 Mayoresde 50% 1.5 15% 14 4
2000
H2.2 Mayores de 60% 1.5 15% 14 4
1200 hasta
2000
H3.1y Mayores 65% 1.5 15% S 3
H3.2 de 500
hasta
1200
H3.3a Mayores 70% 1.5 15% 9 3
H4.1 de 300
hasta 500
H4.2 a Mayores 80% 2 10% 9 3
H5.2 de 135
hasta 300
H6 Menores 90% 2 10% 9 3
de 135

Altura por nivel. - Para los efectos de determinar la altura de las edificaciones u obras por niveles, se
entenderd que la altura de un nivel no deberd exceder de 4-cuatro metros contados de losa a losa.

VIl.- Restricciones de alineamiento vial y remetimientos. Las edificaciones, deberdn respetar el
alineamiento vial con la que colinda el predio establecido en la autorizacién correspondiente o la
definida en el Plan.
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V.- Coeficiente de absorcidn del suelo (CAS minimo). Para lotes menores a 134-ciento treinta y cuatro
metros cuadrados por vivienda sera de 10-diez por ciento; para aquellos entre 135-ciento treinta y
299-doscientos noventa y nueve metros cuadrados por vivienda sera del 15-quince por ciento; y para
lotes mayores de 300-trescientos sera del 20-veinte por ciento.

VI.- Altura maxima de las edificaciones. En todos los casos sera de hastal2-doce metros o 4-cuatro
niveles.

LINEAMIENTOS PARA USO DEL SUELO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

DENS. TAMANO COS MAX CUSMAX CASMIN. ALTURA NIVELES
TIPO LOTE MAXIMA MAXIMOS
SUPERFICIE (metros)
EN M2 POR
VIV,
HM3.3 a 300 a 499 70% 2.5 20% 12 4
HM4.1
HM4.2 a 1352299 80% 2.5 15% 12 4
HMS5.2
HM6 100 a 134 90% 3.0 10% 12 4

Altura por nivel. - Para los efectos de determinar la altura de las edificaciones u obras por niveles, se
entendera que la altura de un nivel no deberé exceder de 4-cuatro metros contados de losa a losa.

ARTICULO 42. Uso comercial y de servicios. Las normas de control de densidad e intensidad de los
predios y de las edificaciones con uso de suelo comerciales y de servicios son las siguientes:

| Superficie minima de lote. Tratdndose de fraccionamientos y desarrollos sujetos al régimen de
propiedad en condominio nuevos deberd ser la que corresponda de conformidad con la densidad
establecida para cada zona segun lo indica el Plan o desde 300m2-trescientos metros cuadrados la
que sea mayor, no aplicando para lotes existentes;

Il Frente minimo de los lotes. En los nuevos fraccionamientos o desarrollos sujetos al régimen de
propiedad en condominio deberan guardar una proporcién frente- fondo de: hasta 1-uno a 3-tres en
ningun caso el frente deberd ser menor de 15 - quince metros; no aplica para lotes existentes
autorizados como tales;

CALLE HIDALGO #221 ZONA CENTRO, MELCHOR OCAMPO, N.L. TELEFONO (892)-977-00-01-FAX (892) 977-00-02.
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quinientos y 6,000-seis mil metros cuadrados de superficie; y de hasta 20-veinte niveles u 80-ochenta
metros para lotes mayores de 6,000-seis mil metros cuadrados de superficie.

Los lineamientos urbanisticos anteriores, aplicables al uso de suelo comercial y de servicios se
expresan en el siguiente cuadro:

LINEAMIENTOS PARA USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

SUPERFICIE DEL  COS MAX CUS MAX CASMIN % ALTURA NIVELES

LOTE EN M2 % No. veces MAXIMA MAXIMOS
M. No.

Menores de 90% 25 10% 12 3

120

Mayores de 120 80% 2.5 10% 12 3

hasta 300

Mayores de 300 70% 25 15% 12 3

hasta 600

Mayores de 600 70% 25 15% 16 4

hasta 1200

Mayores de 70% 2.5 15% 24 6

1200 hasta

2500

Mayores de 70% 2.5 15% 32 8

2500 hasta

6000

Mayores de 70% 2.5 15% 80 20

6000

Niveles de altura. - Para los efectos de determinar la altura de las edificaciones u obras por niveles,
se entendera que la altura de un nivel no deberd exceder de 4-cuatro metros contados de losa a losa.

VIl Restricciones de lineamiento al que deben sujetarse las edificaciones: Deberdn respetar el
alineamiento vial y el remetimiento con la que colinda el predio establecido en la autorizacion
correspondiente o en el Plan.
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industriales mayores de 2, 500.dos mil quinientos metros cuadrados, colindantes con lotes
habitacionales unifamiliares, se permitira una altura méxima de 9-nueve metros mas la mitad de la

distancia al lote habitacional mds cercano, la que resulte menor.

LINEAMIENTOS PARA USO DEL SUELO INDUSTRIAL

SUPERFICIE COS MAX % CUS MAX No. CAS MIN %
DEL LOTE EN veces
M2
Niveles
Menores 80% 25 10% Hasta 2
de 120
Mayores de 120 80% 2.5 10%
hasta 300
Mayores de 300 70% 25 15%
hasta 600
Mavyores de 70% 25 15% Hasta 3
600 hasta
1200
Mayores de 1200 70% 25 15%
hasta 2500
Mayores de 70% 2.5 15% Hasta 8
2500

ALTURA
MAXIMA

En Metros
8.00

12.00

32.00

Niveles de altura. - Para los efectos de determinar la altura de las edificaciones u obras por niveles,

que se expresa en el cuadro anterior, se entenderd que la altura de un nivel no debera exceder de 4-

cuatro metros contados de losa a losa.

VIl Restricciones de alineamiento al que deben sujetarse las edificaciones: Deberan respetar el

lineamiento de |a vialidad y el remetimiento con la que colinda el predio establecido en la autorizacién

correspondiente o en el Plan.

ARTICULO 45. Infraestructura. Las normas de control de densidad e intensidad de las edificaciones y

los predios con uso o destino del suelo de infraestructura son las siguientes:

| Superficie minima de lote. Sin limite, de acuerdo a necesidades.

CALLE HIDALGO #221 ZONA CENTRO, MELCHOR OCAMPO, N.L. TELEFONO (892)-977-00-01-FAX (892) 977-00-02.
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aplicable o la que técnicamente corresponda. En caso de que esos ordenamientos no regulen este
lineamiento, se sujetaran a la altura que se establece en el primer parrafo de esta Fraccién y en el
siguiente cuadro. En todos los casos las antenas de tele y radiocomunicacién, repetidoras de telefonia
y microondas, deberdn cumplir con lo dispuesto en este Reglamento.

Los lineamientos urbanisticos anteriores, aplicables a usos y destinos de infraestructura se expresan
en el siguiente cuadro:

LINEAMIENTOS PARA USOS Y DESTINOS DEL SUELO DE INFRAESTRUCTURA

SUPERFICIE DEL COS MAX % CUS MAX No. CAS MIN % ALTURA MAXIMA

LOTE En M2 veces En metros

Menores de 120 70% 2 15% 9 metros mas la
mitad de la

distancia al predio
habitacional mas

cercano

Mayores de 120 hasta 70% 2 15%

300

Mayores de 300 hasta 70% 1.5 155

600

Mayores de 600 70% 1.5 15% 12 metros mas la

hasta 1200 mitad de la
distancia al predio
habitacional mas
cercano

Mayores de 1200 70% 1.5 15%

hasta 2500

Mayores de 2500 70% 1.5 15%

VIII. Restricciones de alineamiento al que deben sujetarse las edificaciones: Deberan respetar el
lineamiento de la vialidad con la que colinda el predio establecido en la autorizacién correspondiente
o en el Plan.

ARTICULO 46. Otros usos y destinos. Las normas de control de densidad e intensidad de los prediosy
de las edificaciones para usos o destinos distintos a los sefialados son las siguientes:

CALLE HIDALGO #221 ZONA CENTRO, MELCHOR OCAMPO, N.L. TELEFONO (892)-977-00-01-FAX (892) 977-00-02.
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Desde 300 hasta 70% 1.5 15% 9 metros
600

Desde 600 hasta 70% 1.5 15% 12 metros
1200

Desde 1200 hasta  70% 15 15% 12 metros
2500

Mayores de 2500 70% 15 15% 12 metros

Restricciones de alineamiento al que deben sujetarse las edificaciones: Deberdn respetar el
lineamiento de la vialidad y el remetimiento con la que colinda el predio establecido en la autorizacién
correspondiente.

TiTuLo v
NORMAS PARA PREVENCION DE RIESGOS Y SINIESTROS
Capitulo tnico

ARTICULO 47. Prevenciones generales. En toda edificacion u obra, o actividades que se realicen en un
predio, unidad en condominio o bien del dominio publico o privado, cuya ubicacidn esté comprendido
dentro del territorio del Centro de Poblacidon deberd cumplir, entre otras con las siguientes
prevenciones para evitar siniestros o riesgos.

ARTICULO 48. Seguridad estructural. El disefio de toda construccién u obra, deberd garantizar la
estabilidad de la estructura y durante su realizacion deberd tomar las precauciones necesarias de
estabilidad de los muros, bardas o taludes para que estos no se derrumben, se deslaven, deslicen o
colapsen, bajo las normas o criterios técnicos aplicables en la materia.

ARTICULO 49. Seguridad en el proceso de construccién/ urbanizacién. Se deberan seguir las siguientes
disposiciones en cualquier obra de construccién o urbanizacién para cuidar la seguridad de las
personas y prevenir accidentes:

|. Antes de iniciar cualquier construccién, excavacidn, cortes de terreno, movimiento de tierra,
nivelaciones u obras de cualquier tipo y durante su proceso se deberd habilitar un dique provisional
de contencidn que impida el arrastre aguas abajo de cualquier material.

Il. En caso de excavaciones o cortes de terreno con una profundidad o altura, segln corresponda,
mayores a 1.50m — uno punto cincuenta metros lineales, deberd protegerse perimetralmente con la
colocacion de mamparas durante el tiempo que sea necesario y hasta que se elimine la posibilidad
de riesgo;

CALLE HIDALGO #221 ZONA CENTRO, MELCHOR OCAMPO, N.L. TELEFONO (892)-977-00-01-FAX (892) 977-00-02.
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MUNICIPIO DE MELCHOR OCAMPO, NUEVO LEON 3557,

obras correspondientes. En éstas deberan prevenirse de no causar da fios, o humedades a los predios
o edificaciones colindantes o a la obra que se realice en el propio predio, asi como el arrastre de
materiales, productos, subproductos, residuos o desechos de las actividades propias de la
construccion o de los generados por el personal de ésta.

IX. No se podrén realizar obras que provoquen la infiltracién de flujos agua al subsuelo que a su vez
puedan causar derrumbes, salvo que se realicen las obras que garanticen la seguridad de la
edificacion por realizar y la de los predios y vias publicas colindantes.

X. Se prohibe depositar cualquier material u objetos en las dreas abiertas de propiedades privadas,
sin que se hubiesen realizado |a adecuada proteccién que evite su deslave y dafios a terceras personas
o sus bienes, debiendo cubrirse las colindancias del predio con mamparas perimetrales o bardas o
muros de contencién, segun sea el caso;

ARTICULO 50. Previsiones contra incendios y siniestros. En los nuevos desarrollos que se ubiquen en
zonas con vegetacion densa de matorral o que existiendo ésta se dificulte el acceso de personal de
auxilio, los solicitantes deberén:

|l. Cumplir con todo lo establecido en la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos,
la Ley de Proteccién Civil del Estado y demas normas aplicables.

Il Instalar los hidrantes en la forma y con las caracteristicas que las dependencias de Proteccién Civil
y de Bomberos indiquen, considerando como minimo un hidrante contra incendio a cada 200-
doscientos metros. Dichos hidrantes deberdn estar en condiciones de funcionalidad en cualquier
momento y ser de facil acceso.;

lll. Los hidrantes serdn de tamafio normalizado con 3- tres bocas de distancia, salvo que la
dependencia de Bomberos sefiale otra distancia;

IV. Se deberan realizar las demds obras necesarias para garantizar el abasto de liquido, como
cisternas, depdsitos y/o tanques de agua

V. Se definirdn rutas de evacuacién que permitan el desalojo oportuno de los ocupantes con el
correspondiente sefialamiento indicativo de las mismas.

ARTICULO 51. Zonas de riesgo natural. No se permitird la construccién o urbanizacién en aquellos
terrenos que tengan las siguientes caracteristicas:

CALLE HIDALGO #221 ZONA CENTRO, MELCHOR OCAMPO, N.L. TELEFONO (892)-977-00-01-FAX (892) 977-00-02.
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6. Téxicos agudos (venenos) y agentes infecciosos.
7 Radiactivos.

8. Corrosivos.

2 Varios.

La identificacion de las substancias peligrosas se deberd ajustar a la norma que contenga las listas de
las substancias y residuos peligrosos mas usualmente transportadas de acuerdo a su clase, division
de riesgo, riesgo secundario, el nimero asignado por la Organizacién de las Naciones Unidas, asi como
las disposiciones especiales a que deber3 sujetarse el traslado y el método de envase en embalaje.

TITULO X
NORMAS DE CONSERVACION DEL PATRIMONIO
HISTORICO Y ARQUITECTONICO
Capitulo Unico

ARTICULO 53. Se considera patrimonio cultural publico a las zonas, edificaciones y monumentos que
cuentan con las caracteristicas sefialadas por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos y la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn, asi
como las zonas en donde estos se encuentren, y en general todo aquello que corresponda a su acervo
histérico urbano.

En las zonas o inmuebles que cuenten con declaratoria de proteccién, en cualquiera de las
clasificaciones indicadas por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos y la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn, se deberdn observar las
disposiciones establecidas para cada una de ellas en sus respectivas Declaratorias, Reglamentos y
demas disposiciones generales aplicables. Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor
histérico o artistico, que conserven caracteristicas dignas a preservar segln opinién o visto bueno de
la dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y
cajones de estacionamiento que correspondan a la zona en donde se ubiquen, segun lo dispuesto por
el Plany el presente Reglamento. Para cualquier intervencién en estas edificaciones se deberd contar
con la opinién favorable de la autoridad competente.
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c. Genera descargas de agua residual que requieren por lo menos un pre- tratamiento como
separacion de grasas y sélidos, para cumplir con los niveles maximos permisibles establecidos en la
normatividad aplicable; y

d. Generan residuos sélidos, que incluyen, ademads del tipo municipal, desechos o subproductos que
derivan de algln proceso productivo o accion de trabajo, pero que no son peligrosos de acuerdo a la
definicién de la Norma Oficial Mexicana correspondiente NOM-AA-091-1987 (Calidad del suelo -
terminologia, publicada el 23 de julio de 1987) y NOM-083-ECOL-1996 (Que establece las condiciones
que deben reunir los sitios destinados a la disposicién final de los residuos sélidos municipales
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 25 de noviembre de 1996 y su aclaracién de 7 de
marzo de 1997); quedan incluidas en ésta clasificacién las actividades consideradas como micro
generadoras de desechos peligrosos segln lo determine, en su clasificacién y cantidad, la autoridad
ambiental federal.

Para estas actividades, previa a su autorizacion se deben presentar ante la Direccidn, el estudio de
valoracion ambiental, mismo que deberd contener como minimo lo sefialado en las fracciones I, I, Il
y IV con todos sus incisos, fracciones V y VI del articulo 85.

Il. Actividades de alta influencia ambiental, son aquellos establecimientos, inmuebles o instalaciones
de uso no habitacional que por las acciones u omisiones o procesos productivos presenta una o0 mas
de las siguientes circunstancias:

a. Emiten al aire sustancias, materiales, o residuos que se consideran contaminantes, riesgosas o
peligrosas al ambiente de acuerdo a las disposiciones de las Normas Oficiales Mexicanas, reglamentos
u ordenamientos legales ambientales; asi mismo aquellos que emitan sustancias toxicas de acuerdo
las regulaciones, Normas Oficiales Mexicanas o criterios de las autoridades sanitarias;

b. Emiten olores excepcionalmente ofensivos o penetrantes de tal forma que los equipo o sistemas
de control de contaminacién son insuficientes para evitar que sean percibidos en los predios
colindantes o cercanos;

c. Emiten ruido de percusiones, detonaciones o vibraciones; producen energia térmica o luminica que
trascienda las colindancias del inmueble donde se realizan por arriba de los limites maximos
permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, para no ser percibidos en los
predios colindantes o cercanos, o requieren equipos o sistemas de control para no rebasar dichos
limites;
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IV. En plano topogréfico con curvas de nivel a cada 5 metros indicando:
a. Croquis de ubicacion del predio, sefialando el uso de los predios colindantes.
b. La delimitacion del poligono

c. La altura de taludes y dimensiones de los terraplenes tanto de vialidades como de edificaciones,
manifestando los que puedan presentar inestabilidad, indicando lo anterior sobre taludes y
terraplenes existentes y sobre los que se van a realizar.

d. Expresard por escrito las medidas y acciones o trabajos a realizar para la estabilizacién y proteccion
de dichos taludes. Debera anexar las memorias de célculo y la descripcién de los materiales a utilizar
de acuerdo a las normas aplicables e indicar la forma de manejo de los materiales y residuos de todo
tipo (almacenamiento y disposicién final), asi como las medidas de mitigacién que el impacto por éste
motivo se pueda ocasionar.

e. El levantamiento del arbolado a afectar, que comprende vegetacién mayor a 3-tres pulgadas de
diametro de tronco, medidos a 1.20- un metro veinte centimetros de altura, sefialando aquellos que
se veran afectados por el desarrollo, ya sea por trasplante o tala, haciendo la diferenciacion.

V. Describir la forma de manejo de las especies de flora y arbolado que se van a afectar,
preferentemente hacer trasplantes, anexando responsiva, indicando las estrategias de recuperacion,
indicando en su caso en el plano topogréfico aquellos que se trasplantaran y el sitio para su
reubicacion.

VI. Presentar el plano de reforestacion o repoblamiento de areas verdes, indicando las especies, que
deberdn ser nativas y mayores de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro
veinte centimetros de altura. Manifestar la técnica a emplear para el acondicionamiento de esos
arboles y la forma de habilitacién de las dreas verdes de cesién al Centro de Poblacidn.

VII. Describir el método de restauracién de suelo y capa vegetal dafiada, tanto en &reas publicas o
privadas, si las construcciones las desarrolla el fraccionador.

VIII. Describir la forma en que se veran impactadas las colindancias del predio por el desarrollo.

ARTICULO 56. Requisitos para estudios de impacto ambiental de usos del suelo, de edificacién o de
construccién (no habitacional). Los requisitos de los Estudios de Impacto Ambiental para la
autorizacion de proyectos de uso de suelo, uso de edificacién o de construccién de obras con uso
diferente del habitacional deberén ser los siguientes:
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MUNICIPIO DE MELCHOR OCAMPO, NUEVO LEON %5,

k. Los lugares o almacenes de sustancias quimicas o peligrosas; y

. El plano de levantamiento de arbolado existente en el predio, indicando los que se veran afectados
por el proyecto.

V. Enlistar la maquinard y equipo que se utilizara para el desarrollo de los trabajos.

VI. Indicar el tipo de dispositivos a utilizar para minimizar los contaminantes sélidos, liquidos o
gaseosos en las emisiones, asi como una copia de las caracteristicas y cualidades de estos dispositivos.
Esto referido a las medidas de mitigacion implementadas para las descargas o emisiones de
contaminantes al ambiente.

VII. Definir el sitio y tipo de publicidad que se pretende para identificar al establecimiento de la
empresa, ésta es indicativa y queda sujeta de otra autorizacion.

TITULO XII
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA VIAL
Capitulo | Estacionamientos

ARTICULO 57. Toda edificacién o actividad que se desarrolle en cualquier predio deberd contar con
un area de estacionamiento dentro del predio en la que se vaya a construir dicha edificacién, o en
donde se realicen las actividades, suficiente para satisfacer las necesidades generadas por el uso de
las mismas, debiendo apagarse a las disipaciones establecidas por el Reglamento de
Estacionamientos Publicos del Municipio de Melchor Ocampo, Nuevo Ledn.

Capitulo Il
Estudios de impacto vial

ARTICULO 58. Requerimiento. En todo cambio de uso del suelo, cambio del uso de edificacién o nueva
construccién se deberd presentar un estudio de impacto vial y el proyecto debera ajustarse a las
recomendacionesy lineamientos cuando los mismos deban implementarse dentro del predio. En caso
de que el estudio recomiende adecuaciones o nuevas obras viales fuera del predio, se deberan hacer
las aportaciones para mejorar la red vial aledafia o adyacente para mantener o mejorar el nivel de
servicio vial similar al que existia previo al proyecto.

Se exceptuan de la obligacién de éste articulo las viviendas unifamiliares, comercios y servicios local
y tiendas aisladas menores de 200m2- doscientos metros cuadrados de construccion.
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Creso **

c. Actualizacién de los andlisis de capacidad y nivel de servicio en la vialidad del drea de impacto del
desarrollo.

d. Estimacion de la relacién entre |a oferta y la demanda de transporte publico en la zona.
V. Solucién geométrica:

a. Establecer |as propuestas de solucién vial para mitigar el impacto vial producto del nuevo desarrollo
o proyecto definiendo las acciones a corto, mediano y largo plazo.

b. Revisidn de los aspectos de seguridad vial.
VI. Recomendaciones al predio y/o edificio:

a. Determinacion de las propuestas para que los accesos viales (entradas y salidas) al predio se
realicen adecuadamente y evitando posibles conflictos de circulacién vehicular en la vialidad.

b. Determinacién de recomendaciones en cuanto a la mejor operacién vial interna (dentro del
predio), asi como al nimero total de cajones de estacionamiento necesarios para resolver lademanda
prevista.

VIl. Recomendacion de sefialamiento o adecuaciones exteriores:

a. Formulacién de acciones alternativas para la prevision del deterioro de la calidad de la
transportacion (automévil particular principalmente) y la seguridad.

Capitulo l1l.
Anadlisis de la compatibilidad de las acciones propuestas
con el contenido del Plan.

ARTICULO 60. Clasificacién de estudios. Los estudios de impacto vial se realizardn de acuerdo a su
alcance y a la siguiente clasificacidn:

I Impacto vial de alcance minimo. - Es aquel estudio cuyo alcance sera aplicable a edificaciones que
por su uso requieran hasta 50-cincuenta cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo establecido en
la Matriz de cajones de estacionamiento de este Reglamento;
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de instalaciones, se deberd cumplir con lo que establece este Reglamento para la construccion de
banquetas, y guarniciones.

Capitulo VI
Criterios para infraestructura

ARTICULO 65. Localizacién. En lo relativo a la localizacién e instalacién de infraestructura deberd
darse cumplimiento a lo establecido en este Reglamento en lo que respecta a la ocupacién de las vias
publicas y para banquetas en las normas para la construccién de obras de urbanizacién; y en lo
relativo a las normas para prevencién de riesgos y siniestros. Ademds, se deberdn incorporar las
especificaciones que hagan las compafiias de servicios en la autorizacién de proyectos.

Para la introduccidn se servicios de infraestructura se seguirdn las normas establecidas en el
Reglamento de Construccion.

ARTICULO 66. Instalaciones subterraneas. Las instalaciones subterrdneas para los servicios publicos
de teléfonos, alumbrado, seméforos, energia eléctrica, gas y cualesquiera otras, deberdn localizarse
a lo largo de aceras o camellones. Cuando se localicen en las aceras deberan distar por lo menos
cincuenta centimetros del alineamiento oficial. La autoridad municipal correspondiente podra
autorizar la construccién de instalaciones subterraneas fuera de las zonas descritas en el pérrafo
anterior, cuando la naturaleza de las obras lo requiera. La autoridad municipal correspondiente
conjuntamente con las compafiias de servicios fijara en cada caso, la profundidad minima y méxima
a la que debera alojarse cada instalacion y su localizacién en relacién con las demas instalaciones.

ARTICULO 67. Instalaciones aéreas. Las instalaciones aéreas en la via publica deberan estar sostenidas
sobre postes colocados para ese efecto. Dichos postes se colocaran dentro de la acera a una distancia
minima de cuarenta centimetros entre el borde de la guarnicién y el punto mas préximo del poste.
En las vias publicas en que no existan aceras o banquetas, los interesados solicitaran a la autoridad
municipal correspondiente el trazo de la guarnicién.

ARTICULO 68. Altura de retenidas e implementos. Los cables de retenidas y las ménsulas, las
alcayatas, asi como cualquier otro apoyo de los que se usa para el ascenso a los postes o a las
instalaciones, deberdn colocarse a no menos de dos metros cincuenta centimetros de altura sobre el
nivel de la acera. Las retenidas que ya existan y no se puedan sustituir por otro dispositivo, deberédn
contar con un protector metalico de color vivo que permita identificarlo.

ARTICULO 689. Identificacién de postes e instalaciones en la via publica. Los postes y las instalaciones
deberan ser identificadas por sus propietarios con una sefial que apruebe la Direccién Municipal de
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ARTICULO 75. Utilizacién de areas de cesién. En las dreas de cesion municipal en los casos que
establece la Ley, se podrén realizar las obras o permitir el uso que corresponda segun el tipo de zona
en que se encuentren las mismas y conforme a las siguientes disposiciones:

l. En zonas habitacionales de alta densidad (H5.1 a H6) se permitiran los siguientes obras, usos y/o
destinos: parques, jardines, parques urbanos, guarderias infantiles, asilos para ancianos, jardin de
nifios, escuelas publicas de educacién basica y media, plaza civica, dreas deportivas, servicios
culturales, delegacién de servicios municipales, bomberos, servicios de salud, servicios de
emergencia, capillas de velacién, servicio de correos y telégrafos, teléfonos publicos, asistencia
publica, antenas de radio o tele comunicacién, mobiliario urbano. Estas Gltimas bajo las condiciones
que la Direccién de Obras Publicas y/o el R. Ayuntamiento establezcan.

Il. En zonas habitacionales de densidad media (H4.1 a H4.3) se permitiran las siguientes obras, usos
y/o destinos: parques urbanos, jardines, caseta de vigilancia, delegacién de servicios municipales,
guarderias para nifios, asilos para ancianos, jardin de nifios, escuela primaria, plaza civica, servicios
culturales, servicios de salud, servicio de correos y telégrafos, teléfonos publicos, dreas deportivas,
asistencia publica, antenas de radio o tele comunicacién, mobiliario urbano. Estos Gltimos bajo las
condiciones que la Direcci6n o el R. Ayuntamiento establezca.

Ill. En zonas habitacionales de baja densidad (H1 a H3.3) solo se permitirdn las siguientes obras, usos
y/o destinos: parques, jardines, caseta de vigilancia, servicio de correo y telégrafo, teléfonos publicos.

IV. En zonas habitacionales de muy baja densidad (H1) y zonas de Preservacién Ecoldgica se
permitiran: parques naturales, jardines, caseta de vigilancia, teléfonos publicos, antenas de radio o
tele comunicacién con las condiciones que la Direccién Municipal de Obras Pdblicas o Direccién
Municipal de Desarrollo Urbano establezcan.

V. En la zona industrial se permitirdn las siguientes obras, usos y/o destinos: parques y jardines,
estacion de bomberos, hidrantes, areas deportivas, zonas de salvaguarda, caseta de vigilancia,
servicios de salud (emergencia y hospitales), teléfonos publicos, antenas de radio o tele
comunicacion, mobiliario urbano; estos Gltimos bajo las condiciones que la Direccién Municipal de
Obras Publicas o Direccién Municipal de Desarrollo Urbano o el R. Ayuntamiento establezcan.

VI. En los corredores urbanos se permitirdn las obras o usos y destinos que se establecen en las
fracciones anteriores segun la densidad de la zona mé&s cercana que colindé con los mismos.
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I. Que su ubicacion no afecte estructuralmente las edificaciones colindantes;
Il. Que su altura esté plenamente justificada con estudios técnicos;

Ill. Que cumpla con los requisitos de seguridad que sefiala este Reglamento;
IV. Que los colores a utilizar sean neutros como gris, arena, ocre o similares; y
V. Que no se utilice luz tipo estroboscopica.

VI. Que se integren en lo posible a la imagen urbana, pudiendo usar antenas que tengan otro uso
como luminarias, torre de observacion, simulen arboles, etc.

ARTICULO 81. Bardas y jardines. Las construcciones de bardas que limiten lotes o predios, cuya
longitud sea de 5-cinco metros o mas y/o tenga una altura de 3.60-tres metros y sesenta centimetros
o0 mas se debera cubrir con vegetacion trepadora.

ARTICULO 82. Elementos en espacios publicos. La instalacién de elementos en espacios publicos
requiere la autorizacién expresa que para ello les otorgue la autoridad competente. Son elementos
del entorno urbano las esculturas, fuentes, monumentos, arcos, estructuras u objetos que con fines
culturales, histéricos o civicos se pretenda ubicar en los espacios abiertos de los predios o areas
propiedad del Municipio.

ARTICULO 83. Procedimiento para autorizacién. Los elementos del entorno urbano para que se
autoricen deberan cumplir con lo siguiente:

I. Ingresar la solicitud en el Municipio acompafiandola con:

1. Firma y nombre del solicitante, manifestando su domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como
los datos del perito responsable de las obras.

2. Escrito dirigido al R. Ayuntamiento donde describa el proyecto, su objetivo, las obras necesarias y
accesorias, los materiales a emplear, los servicios requeridos, las especificaciones de mantenimiento,
y los datos del autor y de los responsables del proyecto y del mantenimiento.

3. Plano de ubicacién de la propuesta.

4. Planos con la descripcidn gréfica del proyecto que incluya: ubicacidon dentro del poligono, planta
arquitectdnica, elevaciones y apunte de perspectivas. de Asuntos Juridicos

5. Fotomontaje.
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ARTICULO 85. Criterios de disefio, construccidn y mantenimiento. Los elementos del entorno urbano
deberan cumplir con las siguientes normas:

. Su altura deberd estar acorde al entorno inmediato, en caso de arcos estos deberdn tener una altura
libre de 5-cinco metros debiendo permitir el paso de vehiculos de bomberos o auxilio.

Il. Los colores a utilizar armonizaran con el entorno y no deberan impactarlo negativamente, ni
interferir con la simbologia de los sefialamientos viales.

IIl. La cimentacién no deberd afectar la infraestructura de los servicios publicos municipales. En caso
de remocidn solo se permitira la relativa al riego de esa drea previa autorizacién del Municipio con la
salvedad de que serdn a cargo y por cuenta del solicitante los movimientos a realizar, asi como la
responsiva por los mismos.

IV. La instalacién se debera realizar en un plazo maximo de seis meses a partir de la entrega de la
licencia respectiva.

V. Las dreas verdes que resulten afectadas durante la construcciéon deberan quedar en condiciones
similares a su estado original.

VI. Cumplir con las siguientes caracteristicas de seguridad y aspectos ambientales:

a. No afectar la visibilidad vial, la vialidad y el paso de peatones, ni sefialamientos de transito.
b. No generar contaminacién por ruido, energia luminica u otros.

c. En su instalacion y operacién no se deberan causar dafios a terceros.

VIl. Para entregar la licencia de construccidn es requisito que esté debidamente formalizado el
convenio para la cesién a favor del Municipio del elemento del entorno urbano respectivo, el
programa y especificaciones del mantenimiento.

VIIl. Condiciones de mantenimiento a cumplir:
a. El solicitante se deberd comprometer a apoyar con el mantenimiento al Municipio

b. El autor debera proporcionar las especificaciones de |a obra para su mantenimiento y reparacion
en caso de requerirse, como son: materiales, colores, acabados y técnicas. En caso contrario el
Municipio realizard los trabajos de acuerdo a su criterio.
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MUNICIPIO DE MELCHOR OCAMPO, NUEVO LEON

TITULO XIV
REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS DE USO DEL SUELO
Capitulo |
Licencia de uso del suelo

Articulo 87. Descripcion. El uso del suelo es un atributo inherente a un predio que requiere ser
ratificado por la autoridad mediante el documento denominado "Licencia de Uso del Suelo". Para
utilizar un predio con un uso o destino diferente al habitacional se requiere solicitar y obtener
previamente la licencia de uso de suelo. La licencia de uso de suelo se concederd por tiempo
indefinido y se transmitira conforme lo establece el articulo 68 de este Reglamento.

La licencia de uso de suelo es aquel documento expedido por el Municipio a través de dependencia
que se designe, que autoriza a un particular para utilizar un predio o terreno con fines distintos a la
funcién habitacional unifamiliar. En dicho documento se estableceran: el titular o el beneficiario de
la misma; la ubicacién del predio; la funcion, género y subgénero de la o las actividades que se van a
desarrollar en la edificacién las cuales deben de sefalarse como permitidas o condicionadas en la
Matriz de compatibilidad del Plan y de este Reglamento. Antes de iniciar una construccién se requiere
contar con la licencia de uso del suelo correspondiente al predio de que se trata y la licencia de
construccion vigente, la cual serd nominativa. La cesion de derechos que representa la licencia de
construccién, antes de la terminacién de la obra, requiere autorizaciéon expresa de la Autoridad
Municipal.

Articulo 88. Procedimiento y requisitos para su obtencidn. Para obtener la licencia de uso de suelo el
solicitante, cumplir y presentar ante la Direccién Municipal de Desarrollo Urbano, informacién y
documentacién, sefialada como requisitos por la Ley.

Articulo 89. de conformidad con lo dispuesto por los articulos 144 y 251 de la Ley deberd cumplir con
la presentacion de los siguientes documentos minimos y los que sefiala la Matriz de documentos de
este Reglamento:

|. Presentar solicitud por escrito exponiendo su nombre completo, datos del predio como sus
medidas, colindancias, ubicacién y su nimero de expediente catastral y el domicilio para oir y recibir
notificaciones y en su caso, nombre completo de la persona o personas a quienes les otorga poder
para realizar el tramite y/o para oir y recibir notificaciones, exponiendo el uso de suelo que pretende
se le autorice;
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Capitulo i
Licencia de uso de edificacion

Articulo 90. Descripcidon. Para utilizar una edificacion, obra o instalacién ya construida con un uso
diferente al habitacional unifamiliar, se requiere contar con una licencia de uso de edificacién que
esté de acuerdo a lo dispuesto por la Matriz de compatibilidad del Plan y de este Reglamento. Esta
licencia serd nominativa e intransferible y sera expedida por el Municipio por tiempo indefinido, de
acuerdo con lo dispuesto en este Reglamento.

En el documento de la licencia se estableceréan: el titular o el beneficiario de la misma; la ubicacién
del predio; la funcién, género y subgénero de la o las actividades que se van a desarrollar en la
edificacidn las cuales deben de sefialarse como permitidas o condicionadas en la Matriz ya citada. El
subgénero que no esté listado especificamente serd homologado al mds similar que este listado en
dicha matriz. Se requiere que el uso de toda edificacion sea compatible con la funcién del uso del
suelo autorizado para el predio en el que se encuentre ubicada la edificacion. La citada licencia
continuard vigente mientras su titular se encuentre utilizando o en posesién material de la
edificacién; cuando ya no se tenga la posesidon material y juridica de la edificacién, por ese solo hecho
dejara de surtir efectos, debiendo el nuevo usuario, propietario o poseedor tramitar su propia licencia
de uso de edificacién. Para solicitar la licencia de uso de edificacion el interesado debera cumplir con
los requisitos establecidos en este Reglamento, ademds de lo sefialado en el siguiente articulo.

Articulo 91. Procedimiento y requisitos para su obtencién. Para obtener la licencia de uso de
edificacion el solicitante, deberd cumplir con la presentacidn de los siguientes documentos minimos:

|. Presentar solicitud por escrito exponiendo su nombre completo, datos del predio como sus
medidas, colindancias, ubicacién, y su nimero de expediente catastral, domicilio para oir y recibir
notificaciones y en su caso, nombre completo de la persona o personas a quienes les otorga poder
para realizar el trdmite y/o para oir y recibir notificaciones, indicando el uso de suelo que le
corresponde al predio y exponiendo el uso de edificaciéon que pretende se le autorice;

Il. Plano topogréfico en caso de que el predio esté baldio;

Il. Plano de edificacién existente; si en el predio existe ya una construccion, presentar la distribucién
de areas segun el uso que se pretenda o se le esté dando;

IV. Presentar proyecto de la construccién que se pretenda realizar con su respectiva distribucion de
areas, si el predio esta baldio. Se debe cumplir con los lineamientos generales que se le establecieron
en la licencia de uso de suelo o los que al respecto establece la Ley y este Reglamento;
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VI. Fotografias del predio y sus colindancias.

VII. Factibilidad de los servicios de agua y drenaje, luz y gas, proporcionadas por las dependencias o
prestadoras de servicios correspondientes tratandose de los casos de modificaciones a densidades,
alturas y coeficientes de uso de suelo.

Una vez completada y analizada la solicitud, la Direccién Municipal de Desarrollo Urbano la
presentara al Consejo Consultivo Ciudadano y a la Comisién del R. Ayuntamiento encargada de estos
asuntos. Realizada la reunién, en ese mismo acto o dentro de una semana, el Consejo y la Comisién
antes mencionados, por conducto de su presidente, dictaminaran por escrito su opinién. El Municipio
en un término de 30-treinta dias hdbiles, posteriores a la recepcién de los documentos antes
referidos, aprobard o rechazard lo solicitado.

Articulo 94. Modificacién de usos del suelo o lineamientos autorizada por el R. Ayuntamiento. Los
cambios de densidades, de uso de suelo, aumentos de coeficiente de uso del suelo o transferencias
de coeficientes de uso de suelo serén recibidos por la dependencia Municipal encargada y
promovidos ante el R. Ayuntamiento de éste Municipio para su resolucién por las siguientes personas:

|. El propietario del predio (s) o unidad en condominio (s) interesados en el cambio;

II. Los propietarios de los predios o dreas privativas incluidos en el drea de impacto de dichos lugares,
siempre y cuando sean una mayoria del 50%-cincuenta por ciento.

Ill. Por el R. Ayuntamiento de este Municipio o por el Presidente Municipal.

Se desechardn de plano las solicitudes que impliquen el cambio sobre uno o varios predios en
especifico o individualizado y que su propietario no haya dado su consentimiento. Este acuerdo ser
expedido por el Municipio y en ningln caso se deberan afectar los derechos adquiridos por
autorizaciones otorgadas con anterioridad sin el consentimiento de su titular.

ARTICULO 95. Procedimiento para modificaciones por el R. Ayuntamiento. Las solicitudes a que se
refiere el articulo anterior se resolveran conforme al siguiente procedimiento y requisitos:

|. El solicitante presentara su solicitud al Municipio. En el escrito el o los interesados (s) sefalaran un
domicilio para oir y recibir notificaciones, y en su caso designarén a la persona o personas autorizadas
para ello.

Cuando la solicitud la efectiie mas de una persona deberén designar a un representante comun, con
quien se entenderan todas las notificaciones y las mismas surtirdn efectos como si se efectuaran a
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X. Una vez que se cumplié con lo anterior la Comisién, considerando las consultas anteriores, y en su
caso las adecuaciones al proyecto, si se hicieron, presentara una propuesta al R. Ayuntamiento de
este Municipio, para que se resuelva por éste en |a sesidn ordinaria siguiente.

XI. El R. Ayuntamiento aprobar3, rechazard o modificara la propuesta. Cuando lo acuerde la mayoria
puede suspender la resolucion para el efecto de que se requiera mayor informacién o la realizacién
de algun otro estudio.

XIl. Una vez recibido en la Dependencia responsable el acta de |a sesion del R. Ayuntamiento de este
Municipio se notificarad por escrito al solicitante el acuerdo respecto a su solicitud.

XIll. De ser aprobada la solicitud o modificada, el Presidente Municipal ordenara su publicacion en la
Gaceta Municipal, y en el Periédico Oficial del Estado. Contra la resolucién del R. Ayuntamiento de
este Municipio procede el recurso de reconsideracién en los términos que se refiere este Reglamento.

XIV. El plazo méximo para la resolucion de solicitudes de modificacién por el R. Ayuntamiento no
deberd exceder de 45-cuarenta y cinco dias habiles.

TITULO XV

DE LA INSPECCION, MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES, DE LA DENUNCIA Y DE LOS RECURSOS
Y MEDIOS DE DEFENSA

Capitulo |
Inspeccién, Medidas de Seguridad y Sanciones

ARTICULO 96. Las autoridades administrativas municipales en el ambito de su competencia, podran
ordenar visitas de inspecciéon para comprobar el cumplimiento de la Ley, del Plan de Desarrollo
Urbano, este Reglamento y las demds disposiciones en materia de desarrollo urbano, observando las
exigencias, debiendo dictar y aplicar las medidas de seguridad y sanciones establecidas en la Ley.

ARTICULO 97. Quienes comparezcan o deban comparecer a algin procedimiento administrativo,
deberdn acreditar su interés juridico, debiendo designar domicilio para oir y recibir notificaciones
dentro del territorio municipal de Melchor Ocampo, Nuevo Ledn. Cuando no se cumpla con la
prevencion referida en el parrafo que antecede, asi como en casos de que el domicilio que se designe
para efectos de oir y recibir notificaciones no exista, no se encuentre persona alguna que atienda la
diligencia, o el inmueble se encuentre desocupado, la notificacién y en su caso las ulteriores
notificaciones seran efectuadas por medio de instructivo que se fijard en la tabla de avisos o en lugar

CALLE HIDALGO #221 ZONA CENTRO, MELCHOR OCAMPO, N.L. TELEFONO (892)-977-00-01-FAX (892) 977-00-02.
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1.6

I. Nombre, domicilio e identificacion oficial del denunciante;

Il. Nombre, razén social o denominacién y domicilio del propietario o usuario del predio afectado o,
en su caso proporcionar datos suficientes para su localizacion e identificacion;

I1l. Los datos que permitan la localizacidn e identificacién del inmueble objeto de la denuncia.

IV. La relacién de los hechos que se denuncian, sefialando las disposiciones juridicas y legales que se
considere estén siendo violadas;

V. En su caso, podra solicitarse la suspension del acto denunciado, debiendo garantizar mediante
fianza a favor de la autoridad municipal, expedida por una institucién autorizada para ello, los dafios
o perjuicios que eventualmente pudiera causar, en caso de que resultara improcedente la denuncia;

Y

VI. Documentos que acrediten que es vecino o residente afectado del predio en el que se estén
llevando a cabo los actos de que se trate.

Cap. lll. Recursos y medios de defensa

ARTICULO 101. Los interesados que se duelan de las resoluciones emitidas por las autoridades
municipales en la aplicacién de este Reglamento, podran interponer los recursos y medios de defensa
establecidos en la Ley o intentar el juicio contencioso administrativo correspondiente.

TITULO XVI
REVISION Y ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO
Capitulo. Unico

ARTICULO 102. Procedimiento de revision y actualizacién. El procedimiento para la revisién y
actualizacién de las disposiciones de este Reglamento sera el siguiente:

I. Cuando el R. Ayuntamiento, el Presidente Municipal o la Direccién Municipal responsable,
consideren necesario reformar, adicionar, o derogar las disposiciones de este Reglamento, se
realizara un proyecto el cual contendra la exposicién de motivos;

Il. Ese proyecto se pondrd en consulta publica para que los ciudadanos con domicilio dentro del
territorio municipal presenten sus observaciones o propuestas por escrito, las cuales deberan estar
fundadas y motivadas;
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MUNICIPIO DE MELCHOR OCAMPO, NUEVO LEON o‘\

TRANSITORIOS

Primero. Entrada en vigor del Reglamento. El presente Reglamento se mandard imprimir y sus
disposiciones entraran en vigor al dia siguiente habil de su publicacién en el Periédico Oficial del
Estado, también circular y cumplir en el Palacio Municipal de Melchor Ocampo, N. L.,

Segundo. Vigencia de licencias y autorizaciones anteriores. Continuardn vigentes las licencias,
permisos y autorizaciones expedidas por las autoridades competentes con anterioridad a la entrada
en vigor de este Reglamento y sus disposiciones.

Tercero. Usos anteriores. Las solicitudes, peticiones y todo procedimiento que se inicié o ingresé con
anterioridad a la entrada en vigor de las disposiciones de este Reglamento se resolverdn y/o
tramitaran conforme a las disposiciones vigentes del Plan de Desarrollo Municipal de Melchor
Ocampo, N.L.

Cuarto. El presente Reglamento, sustituye y deja sin efecto alguno el “Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo Centro de Poblacién Colombia, Melchor Ocampo, N.L.”

Quinto. Lo no previsto por esta ley se sujetard a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Melchor Ocampo, Nuevo Ledn a 12 de diciembre de 2024.

;/V 7
. OMAR RAMOS GARCIA
ENTE MUNICIPAL AR 5
’—'s— 2
PEIN : -
I.‘:I‘ i) : A/ 'PRESID':P"" o isabted
; C. ENRI((:’( Lflsz RAMOS m,ogé,;:i&: i‘:g,}_ .‘,"f_,;;ff'&"'
= DEL AY

B ® SECRETARI UNTAMIENTO P
- §ECRETARIA AR T,
'AvUNTAMIENTO N\ i .r'_} / : ; ..'.{\ : ." %
MELCHOR 0CampO, N, | Gomielo ez ()125 : o 3

C. GABRIELA ALEJANDRA PEREZ GONZALEZ

SINDICO PRIMERA MUNICIPAL SINDICO PRIMERO

MELCHOK OCAMPO, N.L.

Dado en Recinto Oficial de Sesiones del Ayuntamiento de Melchor Ocampo, Nuevo Leén a 12 de
diciembre del afio 2024.
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